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INTRODUKTION

Katrinebjerg gennemgar i disse ar en udvikling fra industri- og erhvervsomrade til et
forsknings- og universitetsomrade. Omradet spiller en vaesentlig rolle i Aarhus Universitets
(AU) udviklingsplaner, og har gjort det siden introduktionen af ’'Sommerfugleplanen’ i
1990’erne og efterfulgt af Visionsplanen fra 2000. Katrinebjerg udger den ene vinge i
'sommerfuglen’ som et kerneomrade i tilknytning til hovedcampus.

Denne masterplan er udarbejdet af Forskningsfondens Ejendomsselskab A/S (FEAS), hvis
primere rolle er at erhverve og varetage driften af ejendomme til brug for AU og tilknyttede
aktiviteter - herunder ogsa ejendomme af strategisk betydning for universitetets fysiske
planlaegning.

FEAS og AUs nuvzrende status pa Katrinebjerg med placering af flere institutter og
forskningsenheder samt deres langsigtede interesser i omradet, har affedt et enske om og
et behov for at kigge pa den fysiske planleegning pa Katrinebjerg som en helhed.

Med masterplanen er det hensigten at fastleegge en raekke vigtige og prioriterede rammer,
der kan sikre et realiserbart og velfungerende Katrinebjerg for fremtiden. Formalet er
gennem disse rammer at kunne realisere det store potentiale for et urbant campus, der er
til stede pd Katrinebjerg.

MASTERPLAN / KATRINEBJERG

De overordnede linjer i masterplanen bererer erhvervsomradet Katrinebjerg mellem
Paludan Millers Vej, Katrinebjergvej og Jens Baggesens Vej. Derudover er der udvalgt

et primart fokusomrade mellem Mellevangs Allé, Katrinebjergvej, Helsingforsgade og
Jens Baggesens Vej, som AU’s aktiviteter er centreret omkring. Her dykker masterplanen
leengere ned og giver et langsigtet eksempel pd, hvorledes rammerne kan udforme sig som
konkrete lesninger af byrum, teetheder og hejder.

Masterplanen er bygget op af 6 afsnit:

Vision og strategi - FEAS’ vision og strategi for den fremtidige udvikling.

Kortlaegning - introducerer en kortleegning af omradet og dets potentiale

Principper - foresldede principper og retningslinjer for 4 temaer: Bystruktur, flow,
volumener og klima.

Deludsnit - udvalgte deludsnit fra det primare fokusomrade, der visualiserer de foresldede
principper.

Designmanual - anvisninger om valg af facadebekladninger og farver, byinventar,
belaegning, belysning, inventar samt begrenning

Realisering - masterplanens forhold til geeldende planlaegning og udviklingsmuligheder
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Sommerfugleplanen, Katrineberg er den venstre vinge af ‘sommerfuglen’, som ligger i tet forbindelse med Universitetsparken
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VISION

| fremtiden vil man opleve Katrinebjerg som et attraktivt urbant campusomrade, der
kombinerer livet i og omkring universitetsmiljoet med relateret forskning, erhvery,
laboratorier samt kollegie-, studie- og gasteboliger.

Katrinebjerg vil vaere stedet, hvor man samles, og hvor man vil fornemme bylivet udspille
sig over hele dagen.

Omradets placering i byen og ikke mindst den gode tilgengelighed skaber grobund

for et yderst attraktivt og levende omrade. Diversiteten af brugere - studerende,
erhvervsdrivende, beboere og handlende - vil i hejere og hejere grad sztte sit praeg pa livet
i byrummene.

Katrinebjerg skal forblive let tilgaengeligt med klar infrastruktur og flow gennem bydelen.
Der skal bygges videre pa tanken om Helsingforsgade som bydelens hovedstreg suppleret
med et nyt samlende byrum internt i bebyggelsen som blaed forbindelse og opholdsrum.

Byrummene vil variere, s& man ledes gennem gader, passager, over pladser ogind i garde
med en oplevelse af variation i skala, teethed og aktiviteter.

Det rekreative element far i masterplanen et fornyet fokus, hvor der gives plads til grenne
omrdder og rekreative elementer mellem bygningerne.
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Forbindelser - De ortigonale forbindelser til biItrafi'k og en teet forbindelsesstruktur til gdende og cyklister

STRATEGI

BYSTRUKTUR

Som modsatning til den grenne og dbne universitetspark er det intentionen at skabe et
urbant milje med hejere bebyggelsesprocenter og en sterre tethed. Bystrukturen tager
udgangspunkt i det grid, som de vinkelrette veje udger i dag. Der bygges videre pa den
nuvarende diversitet i byrummenes dimensioner fra de sma lukkede baggarde og smeger
til de brede gaderum og dbne pladser. | designet er der teenkt aktivt pa diversitet, sa der
opnas varieret brug af rummene.

Med muligheden for en bredere anvendelse er det intentionen at skabe et attraktivt
byomrade for sdvel de daglige brugere som for besegende og forbipasserende.

FLOW

Masterplanen bygger videre pa det karakteristiske vejnet og kobler passager og
forbindelser pa dette. Vejnettet er styrende for den overordnede disponering af byomradet
med en markant inddeling i mindre kvartaler. Ved at koble nye forbindelser pa det
eksisterende vejnet og disse kvartaler kan der sikres gode adgangsforhold til alle matrikler
- 0gsa ndr omradet pa lang sigt er fuldt udbygget.

For at skabe en god sammenhang i det primare fokusomrade, hvor AUs aktiviteter

er centreret, kobles de fire everste kvartaler sammen af et urbant sammenhangende
byrum - streget. Omradet har i dag ikke nogen klar differentiering mellem byrummene, der
domineres af parkeringspladser. Det vil streget &ndre pa - det bliver rygraden igennem
uddannelses- og forskningsomradet som en lian, der slynger sig ned igennem omradet og
kobler bygninger, byrum og byliv.

VOLUMENER

For pd lang sigt at kunne skabe et rummeligt og urbant bycampus, er det ansket at arbejde
henimod en passende udnyttelsesgrad med ligevaerdige udviklingsmuligheder for de
forskellige grundejere. Masterplanen felger den tidligere planlegning for Katrinebjerg med
en bebyggelse, der vil vaere hejest og teettest mod bygaden - Helsingforsgade - og gradvist
trappe ned mod nord og danne en lavere og mere opbrudt struktur ud mod Katrinebjergve;j
og boligomréadet nord herfor.

KLIMA

Teetheden bunder ogsa i et enske om en baredygtig bydel. En taet by minimerer varmetab,
sparer pd materialer og facadeareal, skaber et bedre mikroklima med hensyn til
vindpavirkning samt skaber et bedre grundlag for kollektiv trafik.

Med en langt hejere udnyttelse af regnvand og beplantning i byrummene i dag, er det
hensigten at skabe et godt mikroklima. Det synlige overfladevand og traeer og buske
vil tydeliggere arstidernes og vejrets skiften, s byrummene a&ndrer karakter i lobet af
aret. Vandet skal tilfeje stemning i byrummene og sammen med lz- og skyggegivende
beplantning give plads til ro og ophold.

Med tydelige forbindelser og aktive byrum, er det intentionen at skabe trygge rammer for
ophold og bevaegelse. Abne stueetager med kig til fellesfunktioner skal give liv og tryghed
langs gader og det centrale streg, s& man som forbipasserende kan afle&se bygningernes
funktioner.
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KORTLAGNING

POTENTIALER OG UDFORDRINGVER

AU har udpeget Katrinebjerg som et prioriteret interesseomrade grundet placeringen teet
pa hovedcampus samt omradets restrummelighed og tilgeengelighed i forbindelse med
en omdannelse. Heri ligger ét af omradets sterste potentialer i forhold til en fremtidig
udvikling.

Derudover er FEAS én af de sterste grundejere med langsigtede interesser i omradet. Der
opkebes og udvikles med det formal at sikre optimale rammer for AU og andre lejere, og der
eri selskabet stor fokus pa at sikre gode byrum, sammenhang og arkitektur af hej kvalitet.
FEAS lzegger stor vaegt pa at veere en ordentlig og ansvarlig udlejer og samarbejdspartner.
Samarbejdet med lejere prioriteres hejt, ligesom selskabets ejendomme skal vaere i
hensigtsmassig stand.

Ingeniervidenskab, Katrinebjerg ‘ ' v Studsgade, Aarhus Boliger, St. Josephhof

Katrinebjerg har med sine brede gaderum - isar de omkringliggende Paludan Millers
Vej og Katrinebjergvej - en skala og nogle dimensioner, der giver oplagte muligheder for
at bygge i hejden og efterstraebe en hojere teethed, end der er i dag. Der ligger dog en
udfordring i boligomradet nord for Katrinebjergvej. Boligerne er felsomme over for en
fremtidig anvendelse i forhold til eksempelvis eget trafik og skyggegener, men er dog
adskilt fra omradet af et meget bredt og beplantet gaderum, der sikrer en vis afstand.

Topografien giver med sit skrdnende terran fra vest mod est og sydest omradet en sarlig
karakter. Det giver mulighed for at arbejde med vand i bevaegelse i byrummene, samt for
at sikre kig mod Universitets ikoniske bygning Bogtarnet. Derudover giver det mulighederi
forhold til parkeringslesninger i keeldre med gode adgangsforhold.

Katrinebjerg har gennem tiderne udviklet sig lebende og har tilpasset sig tidernes behov
og forudsatninger for erhverv og industri. Det har givet omradet en fysisk struktur praeget
af knopskydning og punktvis udbygning, hvor de enkelte bygninger ikke tager hensyn til
en overordnet planlagning. Den struktur er til dels fert videre i de nyere bebyggelser,

der er blevet etableret i omradet de seneste ar. Udfordringen ligger i at fa brudt denne
sammenflettede struktur, hvor man inden for matriklen har udbygget uden kobling til
byrummet og den avrige kontekst, samt at f& skabt en udvikling, der tager udgangspunkt i
helheden.

Samtidig rummer denne sammenflettede struktur med halvprivate afkroge, offentlige i

passager og varierende materialer og udtryk en forskellighed, der giver Katrinebjerg sin Mollevangs Alle Plads Abogade
nuvearende identitet og charme. Sddanne forskelligheder og en markant identitet er

oftest en mangel i moderne byomrader, hvor 'tavlen viskes ren’ for at give plads til udvikling.

Der ligger derfor en vaesentlig udfordring i at bevare netop denne styrke; At sikre plads til

variation og diversitet i bymiljeet, uden at omradet kommer til at fremsta tilfeeldigt og rodet.
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Ejendomme hvor FEAS har vaesentlig indflydelse
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EJERFORHOLD

Katrinebjergs blandede anvendelse og sammensatte struktur rummer et bredt felt af
grundejere fra mindre produktionsvirksomheder til store grundejere som eksempelvis
FEAS.

| den vestlige del omkring Mellevangs Allé er Byggeselskabet Olav de Linde dominerende.
Mod est findes Defco, der med en sterre palegsfabrik er en vaesentlig grundejer i den del
af Katrinebjerg. Defco arbejder i skrivende stund hen imod en udflytning af fabrikken med
udviklingstanker om boliger, uddannelse og erhvervi omradet (se mere pa side 38-39).

F.Salling er ligeledes en stor grundejer med Storcenter Nord som et centralt anker og
flowgenerator pa Katrinebjerg.

| og med at FEAS ejer en vaesentlig del af ejendommene langs det foresldede urbane
streg, vurderes mulighederne for at realisere masterplanens principper og streget som
realistiske. Udviklingen vil ske over tid og i teet dialog med naboer og bererte grundejere.

ANVENDELSE

Katrinebjerg bestar af mange forskellige anvendelser fra boliger til erhverv og butikker.
Derudover er der inden for en arraekke etableret flere uddannelses- og forskningsaktiviteter
i omradet i forbindelse med AUs udvidelser. Der er som resultat heraf skudt en reekke
felgevirksomheder op til disse undervisnings- og forskningsfunktioner.

Bydelen kan inddeles i delomrader defineret af deres primare anvendelse. Her praeges den
centrale del af uddannelse, forskning og erhverv, hvor randomraderne mod est og vest i
disse ar gennemgar en omdannelse til boliger for studerende og unge.

Storcenter Nord spiller en vaesentlig rolle i kraft af sin store tiltreekningskraft. Centeret er
med til at sikre flow og livi omradet inden for butikkernes dbningstider - for eksempel i
aftentimerne og i weekenden, hvor erhverv, uddannelse og forskning er mindre befolket.

10 MASTERPLAN / KATRINEBJERG
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Overordnede forbindelser ; 7 Helsingforsgade ) Ringgaden

KOBLINGER

Det omkringliggende bymilje har betydning for masterplanens forslag til en bystruktur.
Bade placeringen i forhold til byens overordnede vejnet og de omkringliggende
bebyggelser spiller ind over for teetheder, hejder og selvfelgelig ogsa forbindelser. Iser
koblingen til Universitetsparken er afgerende for serligt uddannelses-og erhvervsomradet
nord for Helsingforsgade. Det gaelder bade den mentale, den funktionelle og den fysiske
kobling.

Masterplanen tager i sit forslag til bystruktur hejde for, hvorvidt bebyggelse og byrum
ligger naer anden taet og hej bebyggelse, eller om den vender sig mod lavere og mindre teet
punktbebyggelse. Katrinebjerg kommer pd den made til at indskrive sigi sin kontekst og pa
en og samme tid tilfere nye elementer og byrum.
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Matrikler

PRINCIPPER -BYSTRUKTUR
MATRIKLER

Masterplanen viser et forslag til en fremtidig matrikelstruktur, som er forsegt tilpasset de
vurderede fremtidige behov. Der foreslés en forenkling af den eksisterende struktur, som
skal optimere sterrelser samt placering i forhold til ankomst og synlighed. Der foreslds
enkelte steder en opdeling i mindre enheder, bl.a. for at optimere udviklingspotentialet ved
at give ejendommene mere realiserbare sterrelser.

Der er taget udgangspunkt i en gridstruktur, der felger de vinkelrette veje, sd man opndr en
god og fornuftig udnyttelse af omradet.

De enkelte matrikler er i videst muligt omfang udformet, s& de har ankomst fra én af

de tilgreensende veje eller passagerne mellem bygningerne samt en aben facade ud

mod streget og Helsingforsgade. Det giver gode ankomstmuligheder til den kommende
bebyggelse og aktive facader ud til de primere forbindelser i omradet - Helsingforsgade og
stroget.

Opdelingen og placeringen giver hver matrikel en andel af enten passagerne eller stroget.

14 MASTERPLAN / KATRINEBJERG
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STROGET

Et vigtigt element i masterplanen er et nyt gennemgdaende byrumsforleb - streget.

Streget skaber forbindelsesled for de blade trafikanter til de omkringliggende byrum og
ejendomme og er samtidig identitetsskabende for bydelen med samlingspunkt og kobling
til Universitetsparken. Helsingforsgade og streget vil som to hovedforbindelsesarer vare
med til at differentiere omradet og give optimale forhold for gdende og cyklende.

Streget vil bryde den teette bebyggelse op og give varierende rummelige oplevelser fra

den smalle smage og til abne pladsdannelser, hvor studenterlivet kan udspille sig. Med
forskydninger og mindre knak i bebyggelsen skal straget tilpasse sig den gdendes skala og
tempo, og derved skabe et milje som indbyder til ophold. Ved de tveergaende veje markeres
streget med en gennemgdende belagning, sa vejene disse steder underordner sig de blede
trafikanter.

Langs straget dannes flere sterre pladser - én plads for hvert kvartal, som er med til at
styrke tilknytningen til omradet og sikre attraktive opholds- og aktivitetssteder i det tette
urbane bymilje. Sterrelserne pa de 4 pladser svarer til sterrelsen pa Lille Torv i Aarhus

pa ca.1300-1400 m2, og kan i rumlighed desuden sammenlignes med pladsen foran
Stakladen og Nobelparkens grenne rum. De abne byrum giver mulighed for at placere flere
aktive elementer og give lys og luft til omradet.

Da der er stor niveauforskel fra est mod vest designes pladserne generelt sddan, at de
er med til at optage en del af niveauspringet med trapper og ramper. Det er afgerende,

atramper designes, sa de indgar som en integreret del af pladserne og stregets forlab.
Saledes bliver rampen bade en aktiv passage og er med til at give identitet til pladsen. Det
skal sikres, at der er skabes en uhindret og direkte cykelsti gennem hele streget, sdledes at
det bliver attraktivt at tage denne vej gennem omradet. Derved skabes bade et tilgangeligt
flow op igennem streget og forskellige oplevelser af rummene.

Det er intentionen, at rummene mellem husene skal vaere tette og veldefinerede. Streget
skal udformes med en samlet designprofil i hej kvalitet. Den samlede designprofil skal sikre
en genkendelighed igennem omradet samtidig med, at de enkelte byrum og narmiljeer kan
opna hver sin identitet.

Pladserne foreslas tildelt hver sin karakter pa baggrund af deres placering, topografi og
sterrelse for at kunne styrke omradets identitet som et aktivt og indbydende bymilje. For
beboere i omradet skal pladserne ses som de primare rekreative omrader i deres narmilje
og indrettes, sa de opfordrer til ophold og aktiviteter af forskellig karakter.

1. Den grenne oase

| det vestligste kvartal indrettes en gren oase trukket veek fra vejen og i tilknytning til den
eksisterende plads foran Incuba Sciencepark pa hjernet af Abogade og Helsingforsgade.
Pladsen indrettes med en frodigt grent byrum med traeer og buske primeert til ophold og
passage.

2.Denbla plads

Pladsen, der danner rammen om den bevaringsveerdige Cadovius-bygning langs
Finlandsgade, indrettes med vand som et primert element. Spejlbassiner med permanent
vand kombineret med grenne regnbede vil danne rammen om pladsens aktiviteter. Her
bruges regnvandet aktivt i regnbede og bassiner, der fyldes og temmes for vand alt efter
vejret, og rummet vil i lebet af dret &ndre karakter.

3. Aktivitetspladsen

Pa pladsen i det tredje kvartal udnyttes det markante terreenfald til at indrette et byrum

til bevaegelse. Nedsankede multibaner, der omgives af siddetrapper skal skabe gode
muligheder for at samles om boldspil, klatring, gymnastik o.l. De nedsankede baner vil
ligeledes spille en vigtig rolle i hdndteringen af regnvand ved ekstremregnssituationer, hvor
bassinerne vil kunne optage og forsinke sterre vandmeangder.

4. Bytorvet

Den fjerde plads kan betragtes som stregets indgangsportal, ndr man ankommer fra bl.a.
Universitetet, og vil baere preeg af et stort flow af forbipassernede pa ve; til og fra omradet.
Pladsen vil have en mere formel karakter som bydelens feelles torv omgivet af butikker,
caféer og boliger. Pladsen indrettes med beplantning og vand med plads til udeservering
og urbant byliv.

MASTERPLAN / KATRINEBJERG 15
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PRINCIPPER -FLOW

VEJE & STIER

Katrinebjerg har en hej frekvens af biler, cykler og gdende. Dette vil forventeligt eges i de
kommende ar med udvidelsen af AU og den generelle udvikling.

Katrinebjergs klare vejstruktur forelds understreget med en ny vej mellem Katrinebjergvej
og Helsingforsgade. Den nye vej vil blive en forleengelse af en eksisterende stikvej fra
Helsingforsgade, der i dag giver adgang til de centrale dele af det sydestligste kvartal.
Saledes dannes fire nasten lige store kvartaler i fokusomradet mellem Mellevangs Allé og
Jens Baggesensvej.

| hvert kvartal skal der sikres minimum én nord-syd gaende forbindelse for gdende og
cyklister, sa omradet - pa trods af hej teethed og forskellige ejerforhold - fremstar abent

og tilgeengeligt. Ved at samle den blede trafik p udvalgte stiforbindelser, herunder det
centrale streg, er det intentionen at hejne fornemmelsen af tryghed pa tider af degnet,

hvor omradet er mindre befolket end i dagtimerne eksempelvis som den foretrukne

rute mellem de omkringliggende bydele. Det er samtidig malet med indbydende og
overskuelige passager gennem bygninger og baggérde at sikre et godt flow mellem
uddannelsesinstutionernes forskellige funktioner som kantiner, forelasningsfaciliteter osv.

16 MASTERPLAN / KATRINEBJERG
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Passager, shared space

Radboud Universitet, Nijmegen

Wilhelmina Square, Leeuwarden

PASSAGER

| fokusomradet introduceres passagerne som rumskabende og feelles adgangsgivende
byrum vinkelret pa Helsingforsgade og Katrinebjergvej. Passagerne giver adgang til de
forholdsvis lange eller bagvedliggende grunde, og skal medvirke til at 'rydde op’ i de mange
indkersler, der findes pa iser Katrinebjergve;.

Passagerne dimensioneres i forhold til at sikre optimale dagslysforhold for
bebyggelserne. Derudover giver passagerne mulighed for at etablere en del af omradets
nedvendige parkeringspladser for savel biler som cykler pa terran i taet tilknytning

til bebyggelsens hovedindgange mod enten Helsingforsgade, Katrinebjergvej eller
straget. Parkeringspladserne pé terreen er med til at skabe dagligt flow af mennesker i

de sekundeere byrum. Derudover er der et veesentligt ekonomisk aspekt i fordelingen af
pladser pa terreen og pladser i p-keelder. Med muligheden for at etablere en vaesentlig del
af pladserne pa terren geres ejendommene mere realiserbare for eksempelvis mindre
investorer.

Adgang til p-keeldere placeres i passagerne, séledes at der undgas uattraktive p-ramper og
indgange i Helsingforsgades stueetage.

Passagerne skal bade tilgodese de blede og de harde trafikanter, samt udgere et aktivt
bymilje mellem bebyggelserne. Passagerne ender blindt i streget med mulighed for af-

og palesning til de hovedindgange, der vender ud mod streget. Enkelte steder gives der
mulighed for adgang til streget i bil samt selvfelgelig adgang for redningskeretojer.

Passagerne indrettes som Shared Space med varierende bredder mellem bebyggelsen, dog
primert enten pa 20 m, ved parkering pa begge sider af passagen, eller 14 m bredde med
enkeltsidet parkering.

Selve filosofien bag Shared Space er at deregulere trafikken og at integrere i stedet for
at segregere. Herigennem skabes der opmarksomhed mennesker imellem. Nar der ikke
er nogen, der feler ejerskab og holder pa sin ret til trafikrummet, vil der opsté en sterre
opmarksomhed pa de evrige trafikanter og ved hjelp af ejenkontakt og forhandling om
hvem, der kerer forst, afvikles trafikken langsommere men mere smidigt. Heraf det nye:
langsommere er hurtigere. Malet med Shared Spaces er saledes at forbedre kvaliteten
af det offentlige rum og gore det til et sted for menneskelig udfoldelse i stedet for at lade
motortrafikken dominere rummet.

Byrummene skal indrettes og anleegges med mulighed for kersel til vareindlevering, brand-
og redningskeretejer samt renovationsvogne. Arealer til kersel for ovennavnte keretojer
skal indga som en integreret del af byrummenes belaegning og samlede profil.

MASTERPLAN / KATRINEBJERG
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| IW Cykelparkering
/. Bilparkering

Forslag til placering af p-huse
Ve i s =N
Fladeparkering

} Indgange til semiprivat parkering
} Indgang til offentlig parkering

R N I
Adgange til parkeringsarealer

PARKERING

Ud fra en vurdering af behovet for parkering, baseret pa universitetets erfaring og

den nuvaerende situation i omradet, opstiller masterplanen principper for etablering
af parkeringsarealer. Det er malet, at halvdelen placeres pa terran og halvdelen i
parkeringskeldre eller pa lang sigt parkeringshuse. Denne fordeling kommer bl.a. fra et
enske om at sikre omradets realiserbarhed, hvor parkeringspladser pa terren er langt
mindre omkostningstunge at etablere end i parkeringskeldre.

Da terreenet i omradet har et stort fald, er det derudover muligt at udnytte terranspringet,
sd der kan indrettes parkering i helt eller delvist underjordiske kaldre.

Terranparkeringen vil ske pa veje ogi passagerne. De eksisterende veje giver i dag
mulighed for parkering af forskellig varighed. Intentionen for omradet er, at det aktive
bymilje og det primere flow samles omkring streget og til dels i baggardene, hvor
parkeringen i passagerne kan medvirke til at sikre et vist flow af mennesker i disse
sekundaere byrum.

P4 lengere sigt kan det vaere relevant at etablere ét eller flere egentlige parkeringshuse alt
efter udviklingstakten. Disse parkeringshuse foreslas placeret ved omradets adgangsveje.

| et uddannelsesomrade som dette spiller cykelparkering en vigtig rolle. Placering og
indretning er afgerende for, at de cyklende rent faktisk benytter parkeringspladserne.
Masterplanen foresldr, at cykelparkeringen koncentreres omkring passagerne

og i baggdarde samt i udvalgte punkter langs streget. Disse punkter skal placeres
hensigtsmassigt tet pa selve forbindelsen igennem streget samt ved relevante indgange
til uddannelsesfunktionerne.

18  MASTERPLAN / KATRINEBJERG
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‘ [ ] Nyt byggeri
[ ] Eksisterende byggeri
Ve s | 2 NS

Bebyggelse, ny og eksisterende

PRINCIPPER -VOLUMENER

BYGNINGER

Den fremtidige bystruktur far stor betydning for det milje, der over tiden vil etableres. Pa
den baggrund opstilles der i masterplanen principper for bebyggelsen, som bade tager
hensyn til bygningernes funktioner, ogi lige sa hej grad sikrer, at hver enkelt bygning er med
til at udvikle og bidrage til n&rmiljoet.

Der findes flere bevaringsveerdige bygninger i omradet i dag - enten pga. en kulturhistorisk
veerdi, fordi de er etableret eller istandsat inden for en kort arraekke, eller fordi de rummer
en vigtig funktion i omradet. Den foreslaede nye bebyggelse er segt tilpasset disse
bygninger i forhold til afstand, bygningshejder og udtryk.

Generelt er det intentionen med masterplanen at respektere skalaen pa Katrinebjerg.
Veldefinerede facadelinjer og bygningshjerner er med til at skabe klare afgreensninger af
byrum og veje og styrker derved karakteren af omradet. Samtidig enskes det, at serligt
bygningernes nederste etager udformes i en skala og med en detaljering, som er tilpasset
den gaendes tempo.

Ved passagerne ind mod streget er det afgerende, at forlebet varierer i bredden med det
formal, at etablere varierende rumligheder, der tilpasser sig den menneskelige skala. Den
variation kan komme til udtryk i facadeknak og forskydninger.

=t

Katrinebjergvej
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Bebyggelsesprocenter

HOJDER OG BEBYGGELSESPROCENTER

Bygningernes hejder har stor betydning for passagen omkring og opholdet ved bygningen,
ogerihoj grad med til at definere bryummets karakter. Masterplanen tager udgangspunkt i
omradets eksisterende og planlagte hejder, der ligger pd mellem 2 og 4 etager. Ud over det
vil der pa markante steder omkring streget punktvis vaere hej bebyggelse i op til 14 etager,
som skal markere strukturen, styrke variationen og give omradet karakter.

Hejderne langs sydsiden af streget bliver maksimalt 3-5 etager, og bygningerne placeres sa
man sikrer, at der i naerheden af den enkelte bygning er omrader, hvor sollyset treenger ned
pa opholdsarealerne. For at sikre at sollyset i mellem bygningerne ndr helt ned i gdrdrum
og vejarealer, overstiger bebyggelsen, bortset fra de to heje punkthuse, ingen steder 6
etager. P4 den made sikres et taet urbant milje med lyse rum.

Langs streget vil bebyggelsen pa udvalgte steder omkring pladserne trappe ned og tillade
sollys i store dele af dagtimerne. Mod Helsingforsgade etableres der ny bebyggelse i den

nuvaerende facadeflugt med hejder pa 4-6 etager for at opna en hej og teet facade i harmoni
med de eksisterende bygninger. Helsingforsgade vil fremsta som den aktive bygade
parallelt med stroget. Fra Helsingforsgade mod Katrinebjergvej falder bebyggelsen til 2-3
etager, sd det tilpasser sig villakvartererne ved Katrinebjergve;.

Med udgangspunkt i den eksisterende bebyggelse i omradet eges bebyggelsesprocenten
mod Helsingforsgade op til 250 for at understrege det urbane milje her omkring. Modsat
mod Katrinebjergvej og villakvarteret trappes bebyggelsesprocenten ned til 120. Den
gennemsnitlige bebyggelsesprocent for omradet under ét vil ca. blive 200.
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Incuba Science Park ' IT-Byen

Choko-Laden Motionscenteret Aarhus universitet Cadoviushuset
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FACADER

Udvalgte facadestraekninger skal udformes som dbne facader med enske om at knytte livet
i bygningerne teettere sammen med livet mellem husene. Der foreslas derfor retningslinjer
om, at disse facader minimum skal have 70-80 % vinduesdbning i stueplan.

Ligeledes er det afgerende, at facader mod streget og Helsingforsgade rummer
virksomhedernes og uddannelsesinstitutionernes udadvendte funktioner,som
eksempelvis kantiner, aulaer, leesesale og lignende. Pa den made kan disse aktiviteter vaere
med til at preege bylivet - ikke bare om sommeren, hvor folk treekker udenfor, men ogsé
resten af ret, hvor stregets og Helsingforsgades primare funktion vil veere som passage.
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Bebyggelsesprocenter Retten pa Frederiksberg - 3XN Frederikskaj - Mikkelsen Arkitekter

Veldefinerede facadelinjer og bygningshjerner er med til at skabe klare afgreensninger
af byrum og veje og styrker derved karakteren af omradet. For at sikre sddanne klare
afgreesninger i omradet foreslas bebyggelsen opfert saledes, at en fastsat facadelinje i
udvalgte byggefelter udfyldes i henhold til ovenstaende diagrammer.

Ved passagerne ind mod streget er det afgerende, at forlebet varierer i bredden og
varierende rumligheder opstar. Variationen vil ogsa komme til udtryk i et facadeknak, sa
ndr dybden pa rummet mindskes eller foreges, vil facaden felge denne forskydning.

Karlsburg Bremerhaven Universitet - Kister Scheithauser Gross
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TYPOLOGIER

Eksempler p& mulige typologier for en given matrikel.

60-80%

>80%

60-80%

60-80%

60-80%

60-80%

60-80%

60-80%

60-80%
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Thisted Havnetorv - Sweco Architects

PRINCIPPER - KLIMA
GRONT & VAND

Med masterplanens forslag til en ny by struktur forventes bydelen at blive vaesentlig
teettere. De fire pladser langs streget skal bade fungere som friarealer for omradets
fremtidige beboere med mulighed for events af bade kortere og leengere varighed og
samtidig skabe mulighed for formelle og uformelle medesteder. Derudover vil den blede
trafik med géende og cyklister satte sit praeg pa bylivet.

Byrummene vil i lige sa hej grad som bebyggelsen medvirke til at give omradet sin egen
identitet.

Det er derfor et vigtigt parameter for udviklingen, at der teenkes langt mere baeredygtigt og
kvalitativt, ndr der indrettes byrum gennem f.eks. synlig og helhedsorienteret handtering af
regnvand og brug af beplantning. Tilplantede bede, traeer, buske og graesplaener skal danne
rammen om en variation af oplevelsesvardier fra rolige ophold under treeerne, leg ved
spejlbassiner og vandrender til sterre sociale aktiviteter pa graesplenen.

DETBLA

Katrinebjerg er i dag praeget af en meget hej beleegningsgrad grundet omradets historie
som industri- og erhvervsomrade. Sterstedelen af friarealerne er asfalt- eller flisebelagte.
Jordforholdende samt det hejt beliggende grundvand bevirker, at nedsivning

ikke umiddelbart er et optimalt redskab i forhold til handtering af eksempelvis
ekstremregnssituationer. Til gengeeld skabes der med det centrale streg gode forhold for
opsamling og forsinkelse af regnvandet med udledning til ledningsnettet i hver af de nord-
sydgéaende tveergader. En omdannelse af omradet til et urbant campus-omrade forventes
ikke at ege udledningen til det kommunale ledningsnet, da pladserne og streget indrettes
sdledes, at regnvand opsamles og forsinkes i bassiner. Det faldende terraen udnyttes til
atlede vandet synligt langs med streget til bassinerne, der vil fungere som et rekreativt
element bade med og uden vand. F.eks. kan det veere en forsanket basketballbane en ter
sommerdag, et opsamlingsbassin en vad efterdrsdag og ved ekstremregnssituationer og en
skejtebane om vinteren. Derudover vil der pa centrale steder placeres spejlbassiner, sa der
ervand til stede hele aret.

Det ma forventes, at en stor del af de fremtidige byggerier i omradet vil have fokus pa
baeredygtighed, herunder en baredygtig hdndtering af regnvand - eksempelvis ved
opsamling og genbrug af regnvand til toiletskyl eller grenne og bld tage, hvor vandet
fordampes og forsinkes, og derudover kan udgere en vaesentlig faktor i forhold til afkeling af
bygninger.

DET GRONNE

Den eksisterende beplantning i omradet er den karakteristiske allébeplantning, som bl.a.
findes langs Helsingforsgade og Katrinebjergvej. Allébeplantningen skal bevares eller
reetableres pa eksisterende og nye veje. Masterplanen seger at bevare sd meget som
muligt af anden eksisterende beplantning og andre grenne arealer inden for kvartalerne.
Derudover er det hensigten at sikre, at de fremtidige byrum begrennes i videst muligt
omfang for at skabe gode og behagelige n&rmiljeer, hvor arstidernes gang kan felges.

| de gardrum, der ikke benyttes til parkerings- og ankomstarealer, etableres granne arealer
til ophold for bebyggelsens brugere. Der ber ligeledes seges mod grenne lesninger for
parkeringsarealerne med eksempelvis graesarmering eller lignende, som samtidig vil
afhjelpe i forhold til handtering af regnvand. Det skal tilstreebes at altaner og tagterrasser
dimensioneres saledes, at det er muligt at indrette grenne andehuller som attraktive
private og semiprivate friarealer.
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Simulering af daglig solindstraling, Sommer solhverv kl. 8-17 Simulering af daglig solindstraling, Forarsjeevndegn kl. 8-17
Det urbane campusomrade pd Katrinebjerg er planlagt med oje for, at arkitekturen Der vil naturligvis veere omrader, som primeert vil ligge i skygge, men bygningerne er
afbalancerer behovet for uderum og gode dagslysforhold. Sollyset er en fundamental udformet sdledes, at de skyggefyldte omrader langs streget kun er at finde der, hvor der er
praemis for det velfungerende og livlige byrum. planlagt gennemgang og kortvarigt ophold. Desuden sikrer de varierende bygningshejder
og passagerne, at der opstar nogle dbninger mod syd og at hele streget derved opnar en
Diagrammerne viser en simulering af den gennemshnitlige solindstraling pa henholdsvis fornuftig solindstréling.
forarsjaevndegn og solhverv, i tidsrummet k. 8-17.
Pa de enkelte matrikler opfordres der til at veere serligt opmarksom pa sol- og

Masterplanen er udformet med henblik pa at skabe en taet bystruktur, som samtidig skyggeforhold, sdledes at bygningerne bl.a. sikrer gode solbeskinnede opholdsmuligheder
lader sollyset treenge ned pé pladserne og som bidrager til at skabe attraktive og samtidig udnytter de mere skyggefyldte omrader til f.eks. bil- og cykelparkering.

opholdsmuligheder.
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TRYGHED

| et omrade som Katrinebjerg med baggarde, passager, store parkeringspladser og
funktioner, der lukker ned ved fyraftenstid, er det vigtigt at have fokus pa at indrette byrum,
der kan skabe tryghed for de mennesker, der skal feerdes i dem.

Det at samle de blede trafikanter i en primeer rute kan medvirke til at ege trygheden, bade
fordi det giver overskuelige forbindelser, og fordi der er en god chance for at kunne mede
andre mennesker. Derudover kan abne og aktive funktioner i stueetagerne ligeledes ege

tryghedsfornemmelsen - man er ikke alene - ved at hejne synligheden af byrummene.

Det estligste torv, der udger en port til omradet for de mange forbipasserende fra
Univesitetet, er i Kommuneplan 2009-14 udpeget som centeromrade, hvilket dbner op for
etablering af butikker. Blandede funktioner som eksempelvis butikker kan veere med til at
oge flowet af mennekser i byrummet og give et naturligt flow gennem omrédet.

God skiltning er ligeledes en vasentlig faktor i forhold til tryghed. Ved alle "indgange’ til
passager og streget foreslas der opstillet vejvisere, der orienterer om de nzerliggende
funktioner, retning og eventuelt ogsa afstand.

I masterplanen placeres studie- og forskerboliger omkring pladserne langs streget. Derved
opnds en mulitfunktionel anvendelse af pladserne, der bade vil fungere som ophold og
passage for studerende og arbejdende i lebet af arbejdsdagen og som rekreativt friareal for
beboere efter arbejdstid og i weekender. Aktiviteterne centreres omkring pladserne, s det
er befolket mest muligt - sma tillukkede og affolkede rum opleves af mange som utrygge.

Iszer i forbindelse med omdannelse og nybyggeri ber der vaere fokus pa at’holde orden’
i byrummene. Ophobet affald, foraldet skiltning og uklare ganglinier er med til at skabe
utryghed for de forbipasserende isar efter merkets frembrud.
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DELUDSNIT A - Bytorvet

Her ses et udsnit og en visualisering af bytorvet - omradets indgangsportal. Pladsen
ligger mellem de to hejhuse med et kig ned til Bogtarnet og Universitet. Pladsen er
indrettet med siddetrapper, vandlab, treeer og grenne flader, som nedbryder skalaen og
skaber attraktive opholdsmuligheder.

| dette omrdde er det - udover uddannelse, forskning, erhverv og boliger - muligt

at etablere butikker, hvilket giver bytorvet en unik karakter for omradet. Butikker

med relevans for omradets funktioner, som f.eks. en boghandel og en IT- og
elektronikforhandler, kan med fordel placeres omkring pladsen. Derudover kunne en
dagligvarebutik fa en attraktiv placering teet pa boliger. En dagligvarebutik vil i hej grad
kunne styrke flowet af mennesker og veere en primus motor for udviklingen.

Deludsnit A, 1:500

Tagterrasse
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DELUDSNIT B - Aktivitetspladsen
Her ses et udsnit og en visualisering af aktivitetspladsen, der steder op til Finlandsgade
og ligger i forbindelse med den eksisterende Ingenierhejskole.

Bygningerne definerer byrummet og teetheden styrker den urbane stemning, hvor
cyklende og gdende bevaeger sig langs streget. Denne solfyldte plads vil danne
rammen om et aktivt bevaegelsesrum, hvor studerende kan samles om det uplanlagte
boldspil i en kort pause, og hvor de omkringliggende uddannelser og virksomheder kan
benytte de nedsa&nkede multibaner til feelles aktiviteter.

De nedsankede baner vil ligeledes kunne optage sterre mangder af regnvand ved
ekstremregnssituationer, hvorfor banerne skal indrettes med robuste inventarer og
overflader.

Aarhus Unjversitet

Parkering

Ingenierhejskolen
Aarhus Universitet

£
V4 p

ssage

Deludsnit B, 1:500
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DESIGNMANUAL

Det skal tilstreebes, at bebyggelsen i fremtiden opndr en god helhedsvirkning. Det varierede
udtryk i de eksisterende nybyggerier og &ldre bevaringsvaerdige bygninger skal over tid
integreres i en artikuleret diversitet, hvor nuancer og forskellighed i materialekarakter
danner et velkomponeret hele.

Nye bygninger opferes sdledes med facader i materialer og farver, som allerede findes

i omradet. Teglsten (blank mur, puds eller skeermtegl), natursten, beton og glas kan
kombineres med lette pladematerialer i stal, zink eller aluminium. Velges pladematerialer,
skal disses overflade eller farve holdes inden for graskalaen eller i gyldne toner, s disse
farve- og nuancemaessigt afspejler og harmonerer med naturmaterialernes farveskala,
eksempelvis kobber eller naturstensnuancer. Mindre bygningsdele kan besta af tre,
fiberbeton, cementbaserede plader, glasfiber eller lignende. Endvidere kan der pa tage

og facader integreres ikke-reflekterende, energiproducerende paneler. Ved facader

der omgiver snavre passager og mindre gardrum ber der anvendes materialer i lysere
farvenuancer, sdledes at dagslyset pd terren ogi de nedre bygnings etager eges.

Facader med parkeringsetager, heje k&ldre og eventuelle parkeringshuse begrennes med

minimum 50% beplantning. Begrenning af facader i evrigt vil bidrage til et varieret milje og
udferes sa det sikres, at denne har gode vakstbetingelser.

MASTERPLAN / KATRINEBJERG

For at sikre diversiteten i omradet skal det tilstreebes, at der ikke er to bygninger i samme
kvartal med praecis samme facadebeklaedning, men eksempelvis gerne flere bygninger
med teglfacader med forskellige sten. Facader i stueetage mod Helsingforsgade

og streget holdes dbne mod bagvedliggende fallesomrader, undervisningslokaler,
butiks- eller erhvervslokaler. Ved behov for afskeermning for sol eller indkig bearbejdes
denne arkitektonisk eller kunstnerisk, eksempelvis ved brug af farvet glas som ved
Ingeniervidensskabs nye bygning mod Finlandsgade.

Katrinebjergomradet ma som Bycampus gerne fremstd som den varierede og mangfoldige
kontrast til Universitetsparkens uovertrufne landskabelige og bygningsmassige harmoni
og homogenitet.

Byrummene vil i lige s& hej grad som bebyggelsen medvirke til at give omradet sin egen
identitet. Belysning, byrumsinventar og belaegning skal derfor udformes med en samlet
designprofil af hej og enkel kvalitet. For byrum skal belysning udferes i overensstemmelse
med en samlet designprofil, sa der sikres en genkendelighed i hele omradet.

Byrumsforlebet og de enkelte byrum skal indrettes, sa der er mulighed for ophold, leg,
aktiviteter og midlertidige events. Byrummene skal indrettes med mulighed for béde sol,
skygge, ly og lee.

Byrummene skal udformes som sammenhangende byrum med bymassig karakter og med
feelles identitet.



This.ted Storetbrv

BO 01, Malme

HafenCity, Hamburg - KCAP SKY LED Ia;me -Focus |ghtiﬁg

BELAGNING

Belagninger udferes primart i beton i forskellige toner og sterrelser. Pa streget oplever
man betonfliser isterrelser p& 30x60 cm og 60x60 cm. Sammen med betonen vil der veere
elementer i granit eller anden gralig natursten, som sammen med farvenuancerne fra lys
til en merk flise giver et varierende og samtidig sammenhangende forleb. | passagerne
bliver beleegningen udfert i mindre sterrelser og anden nuance end streget, sa der opnas
en forskel mellem de to rum.

Der skal etableres serlige overgangsfelter, hvor streget krydser vejene. Overgangsfelterne
skal skille sig ud fra den avrige vejbelaegning og tilpasses byrummene.

BELYSNING

Lysarmaturet er en vigtig del af byrummet. Det er bade med til at give den nedvendige
tryghed, men vil samtidig ogsa vaere sammenhangsskabende for streget. Det foreslas, at
der placeres den viste SKY LED lampe fra Focus Lighting i masterplanens fokusomrade.
Den vil kunne variere fra en hej mast pa 3-4 m og ned til en hejde som en pullert. Det vil
lyse rummene op forskelligt og give en varierende oplevelse, ndr man bevager op igennem
Katrinebjerg.
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okt RLAWE L

Baenk - Vekse Benk - Outfit Begrennet cykelskur fra Flexys

INVENTAR

I henhold til masterplanen vil rummene og pladserne ned igennem streget variere i
funktion. Beskrivelsen af inventar vil af den grund ogsé variere fra siddepladser til
aktivitetsfunktioner som boldbaner. Ved adgangen til streget og bygningers indgangen
placeres cykelparkering, s man let kan komme af med cyklen. Disse skal ind teenkes i
byrummet som resten af inventaret, da det bliver en stor del af byrummets inventar. Det
anbefales at begranne overdekkede cykelskure, som det ses pa referencen fra Flexys.
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Schandorff Square - @stegen & Bergo

Campus Nor delaUPC- TIIer 9s Arquitectes

BEGRONNING

Katrinebjergs begrenning kommer til at besta af rumskabende bede, traeer og grenne
flader. De vil vaere med til at bryde den harde flade og invitere til ophold pa de sterre
greesarealer, der etableres pd savel straget som pladserne.

Pa streget og ved pladserne skal der begrannes med henblik pa at skabe et milje, der giver
mulighed for ophold og aktiviteter i grenne omgivelser i de ellers urbane og teette byrum.
De grenne strukturer og beplantning skal vaere med til at sikre et godt mikroklima i
omrddet, der medvirker til vinddeempning omkring bygninger og pé udearealer.

Beplantningen medvirker yderligere til at deempe tilbagekastning af lyd mellem facaderne.
Streget og pladserne skal alle indeholde bl og grenne elementer som vandpytter,
springvand, treeer, graes, beplantning, plantekummer m.v. Dele af byrummene kan udformes
med stedvise permeable underlag med grees, grus, sand m.v.

Desuden skal den eksisterende allébeplantning af Seljeren, som bl.a. findes langs
Helsingforsgade og Katrinebjergvej, bevares eller reetableres pa eksisterende og nye veje.

Det opfordres desuden til, at fremtidigt byggeri opferes med helt eller delvist grenne tage,
enten beplantet med grees eller stenurter. Grenne tage virker kelende om sommeren og
holder godt pa varmen om vinteren. Taget kan optage store mangder regn- og smeltevand,
og kan dermed lette presset pa kloaksystemet. Et grent tag kan desuden vaere med til at
sikre bedre levevilkar for fugle og insekter.
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REALISERING
FORHOLD TIL GALDENDE PLANLAGNING

Savel Aarhus Kommunes Erhvervsplan 2014-17, Kommuneplan 2009-14 samt tidligere
kommunale helhedsplaner peger pa Katrinebjerg som et omdannelsesomrade, og AU’s
tilstedeveerelse og fokus anerkendes som et stort udviklingspotentiale. Masterplanen
tager udgangspunkt i den private sdvel som den kommunale satsning, der har vaeret pa
Katrinebjerg de senere ar.

Udviklingen har de seneste ar vist et behov for sterre teethed pé Katrinebjerg, dog med
en bevarelse af maks 3 etager langs Katrinebjergvejs nordlige boligomrader, samt en
hensigt om hejere etageantal og sterre teethed omkring Helsingforsgade som omradets
centergade.

Masterplanen arbejder med en sterre taethed og i nogle omrader et sterre etageantal end
den geeldende planlaegning tillader. Der forventes derfor, at der lebende vil blive behov for
udarbejdelse af nye lokalplaner og kommuneplantilleg, og for at sikre helheden foreslas
det, at der udarbejdes planer for minimum et kvartal af gangen (se etapeplan pa side 41).

ERHVERVSPLAN 2014-17

| Erhvervsplan 2014-17 fremhaves Katrinebjergs enestdende milje inden for viden- og
innovationsmilje, og der opstilles konkrete initiativer for at videreudvikle IT-byen; herunder
en styrkelse af Katrinebjergs identitet og fysiske infrastruktur. Masterplanen seger netop at
sikre de fysiske rammer for en sddan videreudvikling og styrkelse.

KOMMUNEPLAN 2009-14

Hovedstruktur

Af kommuneplanens hovedstruktur fremgér det, at de store undervisning- og
forskningsinstitutioner skal fastholdes og videreudvikles med udgangspunkt i den
nuverende placering, ligesom nye sterre institutioner skal placeres, sd mulige
synergieffekter understettes mest muligt. | den sammenheng videreferes den hidtidige
indsats for at styrke den fysiske sammenhang mellem de fleste af byens undervisnings-
og forskningsinstitutioner i den nordlige og centrale del af byen. Dette understetter
tankegangen om en sammenhangende 'videnakse’ eller 'Campus Aarhus’ fra City via
universitetet til Skejby bundet sammen af en letbane.

Nuvarende rammer
Masterplanens omrade ligger inden for kommuneplanens rammeomrader 140101ER,
140102CE, 140128CE, 140125B0, 140129ER, 140126BL.

Omradet nord for Helsingforsgade, masterplanens fokusomrade, ligger inden for
rammeomrade 140101ER. Omradets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal, og der kan
desuden etableres offentlige funktioner.

Bortset fra butikker til lokal forsyning (maks. 100 m2) mé der ikke etableres detailhandel i
omradet. Der kan dog normalt etableres butikker til salg af egne produkter i tilknytning til de
enkelte virksomheders produktionslokaler.

Konkrete bestemmelser for masterplanens fokusomrade - rammeomrade 140101ER
I rammeomradet kan kun tillades virksomheder indenfor virksomhedsklasserne 1-2.
Max. etageantal: 4
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Lokalplaner

Max. bygningshejde: 16,5m

Max. bebyggelsesprocent: 100 for omradet under ét.

Omradet er udpeget som byomdannelsesomrade. Bebyggelsen skal disponeres med
en mere koncentreret bebyggelse langs Helsingforsgade end i rammeomradet i avrigt.
Bebyggelsesprocenten kan inden for den geeldende ramme saledes overstige 100 for
ejendomme i rammeomradets centrale dele. | omrddet kan der opferes boliger i form
af ungdomshboliger, geesteboliger og boliger med tilknytning til omradets virksomheder.
Det grenne element skal styrkes. Der kan etableres en bolig i tilknytning til den enkelte
virksomhed.

STROGETPOLITIKKEN

Masterplanomradet er i Aarhus Kommunens Hejhuspolitik udpeget som et omrade, hvor
projekter med heje huse ikke som udgangspunkt afvises. Konkrete projektforslag inden for
de omrader, hvor heje bygninger ikke udelukkes, underkastes en konsekvensanalyse, der
skal eftervise om projektet arkitektonisk er tilpasset byens skyline og naeromradet omkring
bygningen.

Masterplanen foreslar, at der etableres 2 hejhuse i den sydestligste kvartal som en
markering af aksen mod Bogtarnet samt et lokalplanlagt hejhus for enden af streget pa
Mellevangs Allé.

EKSISTERENDE LOKALPLANER
Der findes 5 geeldende lokalplaner i omradet:

LKP 557 - Boligomrade ved Paludan-Miillers Vej og Mellevangs Allé pa Christiansbjerg
LKP 631 - Omrade til servicepragede erhvervsformal, offentlige formal, boliger m.v. ved
Paludan-Miillers Vej pa Katrinebjerg

LKP 651 - Omrade til centerformal ved Finlandsgade pa Christianshjerg - Storcenter Nord
LKP 838 - IT Parken ved Helsingforsgade og Finlandsgade

LKP 856 - Hejhus til erhverv ved Mellevangs Allé og Katrinebjergve;j

Lokalplan nr. 631 er udarbejdet i 2001 som en samlet lokalplan for hele erhvervsomradet
pa Katrinebjerg, hvorefter der lebende er udarbejdet supplerende lokalplaner for udvalgte
projekter.

IGANGVARENDE LOKALPLANER OG UDVIKLINGSPROJEKTER

Der eri skrivende stund et samarbejde mellem Feas og Defco omkring en udvikling af samt
lokalplan for omradet mellem Helsingforsgade, Katrinebjergvej, Finlandsgade og Jens
Baggesens Vej. Lokalplanen vil tage udgangspunkt i masterplanens principper og strategier
og udarbejdes i et teet samarbejde mellem de to sterste grundejere i omradet.

Derudover er der en lokalplanproces i gang omkring en forteetning af ungdomsboligerne
"Chokoladen’ ved Mellevangs Allé, hvor der planlaegges for tilfejelse af en ekstra etage pa
byggeriet.
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Den strategiske udvikling af Katrinebjerg som et innovativt milje for uddannelse og
forskning har vaeret i gang i en arraeekke isar praeget af AU’s enske om at styrke og udvide
universitet i neerheden af hovedcampus. Inden for de seneste ar er den fysiske udvikling
af bebyggelsen og byrummene ligeledes taget til med flere nye byggerier omkring
Finlandsgade og Abogade.

Universitets ensker om udvidelse, samt den generelle erhvervs- og forskningsmassige
interesse i Katrinebjerg giver forventninger om, at udviklingen vil fortsatte. Gennem
Aarhus Kommunes Erhvervsplan 2014-17 er der ligeledes stort fokus pa videreudviklingen
af IT-byen Katrinebjerg med opstillede konkrete initiativer, herunder en styrkelse af
Katrinebjergs identitet og fysiske infrastruktur.

Masterplanen bererer et omrade, der er preeget af mange forskellige ejere samt
interessenter. Masterplanen er udarbejdet af FEAS med ensket om at kunne samle

interesserne iser omkring fokusomradet nord for Helsingforsgade, hvor udviklingen er
godt i gang. Masterplanen kan med fordel indga som et robust redskab til dialog med
omrddets interessenter samt Aarhus Kommune. Undervejs i masterplanprocessen,

er der bl.a. igangsat et samarbejde med Defco A/S omkring lokalplanlagning for den
nordestligste kvartal, hvor Defco og de evrige ejere ensker mulighed for omdannelse af
deres ejendomme. Saledes er ferste del af en egentlig lokalplan igangsat parallelt med
udarbejdelsen af masterplanen.

Sadanne samarbejder anskues som en farbar vej for de evrige kvartaler, og der legges med
masterplanen op til felles byggeretsgivende lokalplanlagning for hver enkelt kvartal. Det
er med masterplanen habet, at der i den fremtidige planlaegning kan tages udgangspunkt i
feelles mal og midler for at sikre udnyttelsen af omrédets potentiale.
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UDVIKLING

En udvikling og omdannelse af Katrinebjerg vil ske trinvist i forskellige tempi afhaengigt af Helsingforsgade samt for nogle af de umiddelbart mest omdannelsesparate ejendomme i
markedsforhold og investeringsvillighed. det evrige masterplanomréde.

Som primar grundejer langs straget vil FEAS i de kommende ar arbejde malrettet for i Udover at der i skrivende stund er et samarbejde igang omkring planlagningen for omradet
forste omgang at fa etableret en est-vestgdende forbindelse for cyklende og gdende, mellem Jens Baggesens Vej og Finlandsgade, vil muligheden for etablering af butikker
eksempelvis gennem lokale aftaler med naboer som tilfeeldet er ved den nuvaerende ligeledes veaere en vasentlig faktor for, at det pdgaldende omrade anskues som oplagt sted
forbindelse fra Ingenierhejskolens nye bygning i Finlandsgade 24 pa tveers af ATP's atigangsette omradets omdannelse.

ejendom, Helsingforsgade 8. Streget vil pd den made gennemga en labende udvikling
og etablering, fer den nér sin endelige form, efterhdnden som byggerierne omkring den
etableres.

P4 kortet ovenfor ses den forventede udvikling af de omréader pé Katrinebjerg, hvor FEAS
har overvejende interesse med den nordestligste kvartal som ferste omrade. Herefter
forventes det, at der lokalplanleegges/udvikles i de evrige kvartaler i fokusomradet nord for
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AREALOVERSIGT

NUVARENDE SITUATION (bruttoetageareal, m?) FARDIGUDBYGGET (bruttoetageareal, m?)
Kvartal Bevarede ejendomme Heraf FEAS Kvartal Nye og bevarede ejendomme Heraf FEAS

1 4.200 0 1 72.900 21.650 5
2 10.150 10.150 2 40.600 22.930 4
3 15.500 15.000 3 48.400 29.800 3 p)
4 17.200 0 4 48.675 4.975 6 1
5 9000 0 5 39.103 1.800
6 1.308 0 6 21.506 9.978 7 8 o
7 x s 7 x x
8 25.188 3.228 8 48.196 17.347
9 0 0 9 7188 0

Samlet 82.546 28.378 Samlet 326.568 108.480

*Storcenternord er udeladt Nummerering af kvartaler
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